Référentiel architectural,
patrimonial et paysager

Dans le cadre de la candidature Rysages du Champagne
au Patrimoine mondial de I'Unesco

AGENCE iy e - N
D URBANISME

Développement & Prospective
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Comment lire les Paysages du Champagne ?

Comment intégrer une opération dans son contexte paysager ?

Comment réussir 'implantation de batiments de gros volumes ?

Comment réussir un projet hydraulique dans les vignes ?

Comment préserver les lisiéres et les arbres isolés ?

Comment éviter la multiplication des signes de banalisation ?

Comment constituer les limites d’urbanisation et qualiler les entrées de village ?

Comment organiser la trame urbaine en jouant sur le découpage du foncier et le maillage interne

Comment maintenir les continuités baties et comment traiter les clétures ?

Comment ancrer les espaces publics au sein du cadre bati ?

Comment le végétal contribue-t-il a renforcer la qualité du paysage ?

Comment tirer parti de la parcelle par le choix d’'une bonne implantation du bati ?

Comment structurer le paysage urbain a partir du jeu des volumes batis ?

Comment orienter les nouvelles constructions en fonction de leur perception depuis I'espace public

Comment s'inspirer de la tradition locale pour composer sa facade ?

Comment tirer parti du contexte architectural local pour composer une facade ?

Comment valoriser et utiliser les matériaux locaux a!n de conforter I'identité des villages ?

Comment intégrer les éléments techniques qui accompagnent les constructions ?
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Répertorier les sites sensibles du macro-paysage

Comment lire les Paysages du Champagne ?

La gerEse des Rysages du Champagne

Magquette 1

Maquette 2

N

Maguette 3 Maquette 6

Comprendre I'organisation du paysage

Le paysage est unlogjet complexe, il est lafois unterritoire

Maquette 1 :Lerelief donne vie au paysagéorga-
nisation des plateaux, degersants et desvallses est
fonction de la geologie et de la geomorphologie.

Maquette 2 : Sur leeliefrepose le sol. La vegetation
assure une projectioverticale de la nature du sol.

Maquette 3 :Le haut des plateaux seouvre de
forets puigjue laterre y estpeu profonde. Larivi€re
s'ecoule aupoint bas de lavallee.

Maquette 4 :Lesvillagess'implantent dans leszo-
nes de transition sur desones dereplat.

Maquette 5 :Lesvignes et lesrergerscouvrent les
coteauxbien exposes.

Maquette 6 :Lesprairies et les culturesouvrent les
terresfertiles de lavallee.

I faut distinguer deux elsments structurants : le socle &ic-

physique dependant de la geologie, de'hydrographie, de la cupation humaine. C'est donbien I'enserble du paysage
topographie, du climat, dd'occupation humaine, et un es- qu'il faut prendre encompte,.

pace vecu,pour lequel chacunpeut exprimer sa propreper-

ception.

La traduction reglementaire

Article L 110 du Code de I'Urbanisme :

YI+& -.+ K/ +- X

«A@nd'amenager le cadre de vie[¥4] , de gerer le sol de feon sconome,d'assurer la protection des milieux naturels et des paysafjék, lescollectivites publiques harmo-
nisert, dans lerespect r«ciproque de leur autonomie, leurs previsions et leurs decisiod'sitilisation del'espace».
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Relev desivuestrapproch es! * *
(Entpointill s)let! loign es
(en'traits!continus)!tous!les!500'm"tres

En!marront:!zoneltr"s!sensible

Enlpointivert!:1zonelpeulsensible

Identi®er les sites sensibles

A@n d'identi®er les sites serfsies duterritoire, nous propo-
sons une methode simpled‘analyse paysagre,basee sur un
territoire virtuel.

La « carte de sendilite visuelle » permet de classer lego-

nesqui sont les plus ou moins vues lamse I'on emprunte les
principaux axes deommunication.

Pour stablir cette carte, uncertain nombre d'hypoth€ses sim-
pli®catrices a st* adopte :

1la vue du paysage a strelevee partir desvoies decom-
munication;

2 la vitesse de circulatiogui in~ue sur la durse de vision'a
pas te prise encompte;

3 nous avons considers que « l'impact visuel» stait unifor-
me.

En consequence, unreleve systematique del'espace vu a ste
effectus  partir d'un semis regulier depoints (espacement
d'environ 500 métres), en distinguant les vuesapprochees,
c'est- -dire celles d' un dstail de fd ade de maison appa-
radtrait, des vues ¢loigneescelles d' seuls lesontours sont
perceptibles.

En additionnant ces vues, nousavons dbtenu une carte de
vulnerabilite  la vue de laone.

Cette carte peut aider lescollectivitss localesqui *mettent
un avis sur les demandesd'autorisation (constructions no-
tamment). Lors del'slaboration de tout projet, cette carte
permet de choisir la localisation la plus progic
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Les composantes du site

Comment integrer une ope ration dans son cortexte paysager ?

Paysage!immuable Espace!de!n gociation

K33 K 3 Un paysage de production en grande partie

immuable

Lesvignes classees en AOC Champagrenstituent uneres
source agricole de tr€s grande qualite, dont laleur au m
depasse tr€s largementelle desterrains constructiblesavoi-
sinants. Elles ne subissent pas de pressiurbanisation et
ne representent pas une reseve fonci€re potentielle.
Au-del des vignes, le vin déhampagne demande une struc-
ture de production stendue avec des lieuxd's laboration et
de stodkage (souvent sous ldorme des grandvolumes dans
les vignes ou en limite de villageles villages erfont partie
integrante en accueillent les maisons de production, les resi-
dences des vignerons et des ouvr&A@n de ne pagperdre
de l'espace productif, les villages soneintures de vignes sur
leur frange.Ces villages, denssment occupes, servent tr€s
peu decommunes dortoirspour les grandes villes proches.
Les nouvelles dispositions de protection de la biodiversite
ajouteront la structure physique immuable de&aOC et de
la production deChampagned'autres slsments immuables
prendre encompte :

- lesressources de la biodiversite preserver (forets, sources,
coursd'eau, vegetation ripisylve,zones humidescontinuites
ecologiquesys) ;

- lescontraintes du socleterritorial respecter (zones deruis-
sellement et inondales, legerrains instélesy) .

Lesproblemati ques

L'urbanisation recerte ne prend pastoujours encompte la
topographie et apour consequences :

- despoints de vuecades;

- limpact visuel degemblais et des hauteurs desonstruc-
tions;

- les surcéts d'amenagement :voirie d'acc€s, talus, sou€ne-
ment, augmentation despentes desterrains voire la modi®-
cation globale de latopographie.

Lesrecommandations

Les nouvellesconstructions doiventetre integrees dans les
reliefsexistants et selon leespect de la structure visuelle des
cretes et desvallons:

1 Choisir deszones amenager enfonction descapacites
d'inte gration dans le paysage @vec des modRcations mini-
males durelief communal et intercommunaj

2 Preserver lespoints de vue

3 Minimiser lesremblais et les dblais.

La traduction reglementaire

Article 2 :Il permet d'interdire lesexhaussements et leemblais.

Article 4 :En casderisque d'inondation, les garages en sous-sol sont interdits.

Les articles 6 - 7- 8 tmplantation desconstructions

Article 10 :La hauteur maximale desonstructions est lise notamment aux!cnes de vue preserver.
Article 11 :Laconstruction *pousera au plus ps lerelief existant.

Des espaces de negociation

Villages en zone AOC

S I'espace de production demeure en grande partie immua-
ble, ilrestetoujours despossibilitss de mutation la marge
danscesvillages - donjuelquesexemples de mutationpos-
sible :

- unterrain nonoccupe en «dent creuse»,

- un changementd'activite qui lib€re unb"timent ou terrain
dans le village,

- unezone d'extension du village,

- la creationd'un squipement de production(gros volume)
dans les champs ou eextension du village.

La plaine et ses villages

Hors zone desAQC, la plaine et sesontreforts offrent des
possibilites d'extension de village plus importantes, maggli
doivent respecter descontraintes importantes :

1 Leslimites du socleterritorial (zones deruissellement et
d'inondation, lesterrains instélesys).

2 Labiodiversite (forets, sourcessoursd'eau, vegetation ripi-
sylve zones humidesgontinuites scologi quesys).

3 L'insertion dans le grand paysage :

- proscrire le mitage de la plaine par desnesd'activite et
des lotissements isoles,

- traiter des limitesd'urbanisation parapport au paysage na-
turel et agricole de la plainécf.Fiche A3),

- traiter les grandes surfacegactivite et les grosvolumes,
- traiter les entrees de ville,

- mettre envaleur despoints de vue,

- valoriser des sguences visuelles de dscouverte du
paysage.

4 La distrbution geographiquement squilibree des activites
pour bien structurer les villages et kerritoire :

- residences,

- emplois,

- commerces efcentralites,

- squipements, services, loisirs.

5 Une organisationfonctionnelle raisonnee duterritoire :
- reseaux et modes de deplacement actuels et futurs,
- densites.
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L'intégration des batiments de gros volume

Comment

ussir I'implantation de b «timents de gros volumes ?

Implantation

Lesproblemati ques

Par leurforme, leurvolume et parfois leurcouleur, lesb"ti-
ments de grandes dimensions ont une presenderte et un
impact important sur le paysage.

Les reglementations et lesconforts d'usage renvoient fre-
quemment cesconstructions I'exte rieur des villages dont
ilsconstituent alors la fragile transitiomone utbanisee +zone
naturelle.

Laconstruction decesstructures met eni uvre des interven-
tions nombreuses ecomplexes(foncier, reseaux, accedsiite,
fonctionnalite, evolutivite, co#t %) qui omettent la re exion
sur l'inte gration paysadre. Cette preoccupation qualitative
resurgit alors, &n deremedier une situationquali®e de
mediocre.

Lesrecommandations

En prealable aux diversesecommandations, ilconvient d'ex-
pliquer la notiond'inte gration au paysage de leonstruction.
Hle doit tre consideree d'egale importanceavec les autres
aspectsgui co-interviennent au sein du prjet. Convoquer le
paysage au mme titre que lefoncier, latechnique, leco#t ¥
permet aussid'en faire un mediateur eRcace du prget.

1 Le choix duterrain est la premére decision fondatrice de
la reussite del'inte gration.Lespositions au sein des!mes de
vision, en entree de village ou proximite desvoies de circu-
lation les plus importantes, doivent souventre scartees.

Volum trie

Liens

2 Le choix duterrain doit se faire en harmoniavec lerelief
(point bas plut t que point haut etavec desterrassements
minimum pour creer la plate-forméz).

3 La liaison au village doittre existante, naturelle ou facile
mettre en place @n d'e viter un mitage del'espace naturel
parI'» mergence deconstructions eparses, sans lien entre el-

les et sans liemvec le village.

Latraduction reglementaire

A@n de limiterlimpact paysaged'un b"timent de grosvolume, les €glesayant un impact sur lavolumetrie des constructions devrontstre precises.
Arti cles 6-7-8 :Implantation desconstructions auregard du domaine pilic. Il impose unrecul desconstructions del'emprise publique qui peut «tre de@®ni notamment

enfonction de la hauteur desonstructions.

Article 9 : L'emprise au sol ne doit pas favoriser les hauteurpetmet d's viter laconstitution d'une construction basse t€s longue et imposang, perlue comme un mur

opaque.

Article 10 :La hauteur maximale desonstructions sera ds®nie partir duterrain naturel et dans leespect des ¢ nes de vue.

4 L'implantation du b"timent sur la parcelle doittre co-
nome d'espace, parexemple, ens'adossant au moins une
limite.

5 L'orientation de la ligne de f#age de laconstruction doit
faire reference la tradition dominarte dans le village.

6 Le gabarit, notamment en hauteur, doit tre repectueux
deI'environnementb"ti sans dominanceexageree et dans le
respect des co-visiilitss patrimoniales (par exemple, ne pas
magquer le clocher dd' glise).

7 Lesextensions venir doiventestre anticipeespour qu'elles
puissents'stablir dans unecontinuite de forme urbaine et de
langage &n de ne pas appa#ie comme des gouts non in-
tegres.

8 Le traitement des espacesxterieurs estd'une grande im-
portance.Leszones de stokage, les aires de manuvres¥a
doivent e tre dissimulees la vue, soit par 18" timent, soit par
des plantations.

Article 14 :LeQOSdevrastre limite.

9 Pour les accompagnements plantes, la haie de! tire,

transformant la parcelle ertamp retranche, n'est jamais la
bonne solution. La strategie passe par la presation et la

valorisation des el*mentsexistants, par laecherche de liens
avec le village(alignementd'arbres), par le prolongement des
structures plantees environnates et par l'introduction de

volumes vegetaux susceptblesd'engager, arme gale, une
conversationavec levolume important desb" timents.

10 Sagissant de laconstruction elle-nmrme, une reference
aux materiaux locaux estoujours rechercher.L'harmonie
des proportions doit imperativements tre testee sur labase
de nombreuses simulations realisees par photomontagavec
une integration dans le site.

11 Pour le choix desouleurs, la refsrence  I'environnement

doit constituer la €gle. Assurement, lescoloris trop clairs ou
trop af@rmes ne favorisent pasinte gration disci€te. Lacou-

leur verte ne constitue pas une solution part enti€re, tant

il est illusoire de pretendre faire dispattie la vue unb”-

timent de grande dimensionll est preferable de l'assumer
dans une integration riche et harmonieuse.

A@nd'assurer unebonne integration paysagre, des dispositions devrontonduire au traitement de'aspectextsrieur de laconstruction et de seslaords.
Arti cle 13 :Concernant les espaceshlies et plantations, ipeut « tre exigs des plantationspermettant de masjuer lesconstructions ou installations déype haie vive et prevoir

des espaces deespiration par des plantations en alternana#arbres etd'arbustes.

Article 11 :Concernant les dltures etl'aspectexterieur de laconstruction,cesderniers doivent presenter un aspecni.
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L'intégration des projets hydrauliques

Comment reussir un projet hydrauliqgue dans les vignes ?

Bassins

Lesproblemati ques

Avecle niveau de specialisation ¢leve des dossiedsassainis-
sement et le maillage €s dense des reglementations, lasi-

raux se sont fait progressivement scter de cesprocedures.
Latechnique a pris lgpouvoir.

La question tr€s spineuse de la depollution des eauxon-

traint parfois la mise eni uvre d'squipements ,impactant
tr€sfortement le paysage.

La gestion e®cace decesequipements encourage parfois

I'absence de plantation autour des peripheriepour amelio-

rer leurfonctionnement.

Lesmateriaux utilises (b" che noir¥a) s'accordent le plus sou-

vent mal I'environnement naturel.

Lesrecommandations

1 Dans le schema generalhydraulique, il estoujours prefera-
ble de fractionner les interventions pluit que de lesconcen
trer. Plusieurspetits bassins sont plus facilesintegrer qu'un
tr€s grandqui pose des prdl€mesd'adaptation lapente.

2 9 lesbassins sont repartis sutensenble du prget, il faut
porter un regard au positionnement des bassins ds les
points hauts, &n de reduire laconcertration des™ ux sur les
zonesavaes.

3 Lesbassins doivent tre mis en reseaipour offrir despossi-
bilitss de compensation certains dsbordementsponctuels
ou localises.

IRelief

Foss s

4 L'implantation des ouvrages doit, de fan imperative, utili-
ser lesreplis naturels durelief pour favoriser une installation
coherente et squilibree.

5 Toutes les implantations doivent faire reference etxploiter
les orientations structurates du relief.

6 Leszones se situant dangaxe des chemins se disposent
mal l'accueil desbassins parceu'elles sont trop vidiles et
potentiellement dangereuses.

Latraduction reglementaire

Dans le €£glement, il estpossible de prevoir des dispositit i IXOTNFSRoL

Des emplacements reservepeuvent « tre inscrits au plan deone.

liques n ires afonctionnement des services phlics).

7 Pour laconstitution desbassinsl'ideal est de creer desas-
sins d'in@ltration, non revetus, dont les talus seolonisent
d'une vegetation naturelle, assoiffee et spurarte.

8 Pour lesrevetements debassin, lacouleur noirereste sou-
vent la moins agressw.

9 Lesbassins doiventoujourss tre terrasses en deblais: aucun
produit d'excavation ne peut *tre conserve  proximite du
terrassement.

10 Lestalus doivents tre enpente relativement douce pour
faciliter leur entretienrenforcer leur caract€re naturel et svi-
ter les grillages de protection€s que possible

11 Bviter les cltures grillagees autour deshassins(obliga-
tion legale de proteger).

12 Conserver del'espace autour dibassin, sous lgent, @n  Par leur emprise, lebassins presententoujours un impact
de planter des drressans generer lacontrainte desfeuilles.  fort dans le paysage.

Lesinfrastructuresverticales,qui accompagnent souvent
13 Pour favoriser labonne integration dans le paysage, les lesbassinsyrenforcent encore les diRcultes d'inte gration.
plantations d'accompagnement ne doivent pas souligner
lesformes dubassin, mais se referer aux signes du paysage
ambiant.
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Comment preserver les lisi e res et les atbres isolss ?

Foret Signal
Lesproblemati ques

Leslisi€res foresti€res constituent leszones paysagrement
et ecologiquement detous les danger<Ces secteurs particu-
li€rement riches sont parfois menaces.
La transition est nette entre léoret et la vigne Ces deux mi-
lieux opposent leur homogeneite et leurcompacite, develop-
pant des images staracteristiques des sommets deoteaux
boises de laChampagne.S larigueur decette confrontation
s'edulcore,que la vigne insidieusement devig foret ou que
la foret non moins insidieusement deviat vigne, ils'ensuit
une perte grave d'identite.
Ceszones de listresportent une vegetation de lumi€re spe-
ci®yue, parfois mme une vegetation mediter ranenne sur
lescoteaux exposes Sud et bien proteges du vent. Cette ve-
getation speci®que etriche porte une vie faunjue adaptee
ce milieu.

Des abres isolss ponctuent parfois le vigndle. lls compo-

sent alors des imagesxtre mement attachantes/'arbre isole

devenant «lsment de variete et de mesure des profondeurs
paysaceres Il est signal efpoint de rep€re. Il estrefuge des
oiseaux et souventiche d'une tradition oud'une memoire

des lieuxPlus proche des villagesgsbouquetsd'arbresmar-
quent lespoints cardinaux, dominent lecalvaire ou signalent
le croisement de chemingCes syets sontporteurs de t€s

forts erjeux: leur presevation est une necessite premére.

La traduction reglementaire

Article 13 : Concernant les ies les ions, les ises classes.

Le réglement peut imposer les alignements'arbres conserver(®yurant au plary

Transition

Lesrecommandations

1 Assurer une surveillance systematile et reguli€re des list-
respour reprimer les dsboisements et les stdages de mate-
riaux plus ou moins sauvagegui les menacent.

2 Refuser les trgaux de terrassement qui pourraient con-
traindre, terme,l'inte grite des lisi€res

3 Lorsque les defrichementsexceptionnels sont engages, la
bré€che faite dans ldoret doit « tre refermee par la plantation
d'un cordon de lisEre, fait d'essences dustives adaptees
(Viorne,Cornouiller,Fusaind'Europe, Tro€ne ¥a)

4 Enrichir les lisErespar des plantationgomplsmentaires aux
endroits d' lecordon de lisEre perd de son«stancheite ».

5 Implanter des chemins le long des I&es pour faciliter le
travail de la vigne et donc la presemtion de la listre.

6 Classercomme des ¢lsments preserver des abresisoles,
constituant despoints derep€re dans la vigne.

7 Surveiller ces abres comme des elsments importants du
patrimoine et engager, si necessardes travaux de preseva-
tion et d'entretien.

8 Rechercher, de marire systematique, et enrichirce patri-
moine par la plantationd'arbres isolss ou enbouquets sur
des petits delaisses au croisement de chemins, proximite

d'infrastructures(ch"teau d'eau, «dicule depompage,bassin,
etc) lls accompagnent des ¢lsments de patrimoinéentree de

village, lavoirfontaine,calvaire ¥/4) etrenforcent une proposi-
tion touristique (signalementd'un belved €re, accompagne-
ment d'un banc, materialisation dd'entree d'un itineraire de
promenade¥a)
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Les signes de banalisation

Comment eviter la multiplication des signes de banalisation ?

R seaulde!chemin

Lesproblemati ques

De nombreuses actions sont engageegour repondre  une
question, sangjue la reponse ne soit slargie soncontexte
global. Le vigneron qui met en G uvre quelques t les on-
dulees rouillses pour soutenir le talus de sa vigne repond
«son» probl€me. Ce faisant, il intoduit dans le paysage un
lsment fort de banalisation.

Larecherche de viailisation des chemins engage parfois
transformer enroutes gravillonnees sonbres certains che-
mins.Le maillage clair du reseau viaire dganalise alors, ne
revelant plus I'omnipresence du calcare resurgissant en la-
ni€re dans les chemins.

La publicite, lorsqu'elle investit les villages;ontribue aussi
labanalisation parcejue les endroits les plus strategiues et
visibles sont choisigour une expression,qui ne fait enrien
reference  la singularite locale.

Le paysageporte de nombreux signesd'actions nonconcer
tees, engagees dans une seulperspective sans en evaluer
I'impact sur le patrimoineCes strategies penalisent lourde-
ment laqualite des paysage<Ce faisant|'action engagee est
deconnectee du lieu : ellen‘appartient plus I'endroit mais
pourrait tout aussibien s'gppliquer n'importe quel site ano-
nyme.L'enjeu consiste faire du specBque del'endroit donc
du culturellement informe.Lesdifferents acteurs dd'amena-
gement duterritoire doivent associer la notion de paysage
toutes leurs re exions surl'amenagement du milieu etcon-
ferer une place part enti€re la re exion au nr me titre que
les aspectdonciers fonctionnels, de reseauRnanciertouris-
tique ¥a

La traduction reglementaire

Publicit

Lesrecommandations

1 La pratgue des sou€nements de vigne enltle ou avec
tout autre materiau plus ou moins issu de la recupation doit
«tre exdue.Lesvignes prestigieuses déhampagne meritent
mieux.Autrefois,avec des moyengechniques plus limites, les
vignerons champenoisr'hesitaient parfois pas engager en
ma! onnerie des murs de soéhement importants.Nous ne
pouvons pas faire moinbien atyourd'hui et devons inventer
desformes nouvelles. La rexion sur le siet doit imperative-
ment «tre collective pour ne pasvoir se multiplier desexpe-
riences hasardeuses.

LePLU nepermet pas de reglementer les materiauxne campagne de sendiilisation surl'embellissement desoteaux viticolespeut-+ tre envisagee par laollectivits en

partenariatavec leComite Interprofessionnel duvin de Champagne.

2 |l est important de maintenir lecode hierarchique decou-
leur,qui donne aux differertesroutes et chemins ungposition
evidente.Stous les chemins prennaient lasme couleurque
lesvoiries nationales, departementales etommunalescette
modi®cation entratherait une perte de rep€re pour l'usager.
Plus encoe, la contribution extrs mement forte au paysage
du maillage des chemins de vigne clairs met ealeur le
patchwork colore des parcelles de vigneA@n d'ameliorer le
revetement des chemins, un materiau deouleur claire doit
imperativement e tre choisi.

3 Pour la publicite, la simple application de la legislation
permet dej de bien encadrerl'af@hage.S ce moyen de
communication estreconnu comme une necessite, leom-
munes doivent prendrecette questioncomme une vraie pre-
occupation de qualite et engager une re exion globale sur
le syet. Dans lescommunes, une charte déaf@chagepeut
«tre stablie ®ant les moded'af®chages, les sited'accueil
possible de panneaux eteux qui ne le sont pa®/

Cette re~exion permet aussi deenforcer un positionnement
collectif et concerte. Il est necessaire de seoncertrer *ga-
lement surcette question @n d'apporter une reponse exi-
gente,n'encourageant pas la multiplication des panneaux et
des sites.
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Le traitement des limites

5 Encouragerl'implantation d'un signal,qui manifeste I'en-

tree dans le villagePrsferer un alignement, une plantation

! de platanesd'arbres un traitement agricole ou un amenage- 8RK K K KJJ
les entrees de V|Ilage ? ment qui signale le tissu caractére urbain.

Comment constituer les limites d'ur banisation et qualifier

" % %

6 Preserver les panoramas viticoles, les vuesrs la vigne.

Lisi"res Fronts!urbains Interface

7 En casd'extension ubaine: presever'aspectb”ti (mineral,
Constituer les limitesd'urbanisation en lieravec sans espace de transition entt#'ti et vegetal ) en favorisant
I'existant et en appuavec les «lsments du 4R K JKMK J K J lareconstitution d'un front urbain.
paysage. .

Lestransitions nettes sont unearacteristigue mgeure des
Paysages duChampagne.Celles-ci sont lises une svolution
guidee par la production du vin d&Champagne.

1 La transition villagécoteau plants est maguee. Le village
estcompact, sesues sont troites ettortueusesll estcein-
ture par une mer de vignes.
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2 La transition vigne/ b"ti est franche. La vigne vient lscher
les murs des Hhhaitations, enremplacement degardins. 5RK KTJMIJ
Lestransitions nettes disparaissent parfgmur laisser place

des espaces plus distendus, suiteles operationsd'urbani-
sation sans lienavec lescomposantes ubaines et paysa§-
reschampenoises. "0 %
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Quali®er les entrees de village
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3 Lesparcelles de grandes tailles degtensions ubaines re- i 9 SRR I X I @i
centescreent une transition, un espace anachrapie.ll faut X g

recreer les caracteristiques ubaines del'ancien pour faire '
svoluer I'entree de village de marire homogé€ne (un mur, 6RK

une implantation ou un vegetal structurant creent des pro- -
longements). |
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4 viter de detourner les outils traditionnels necessairesla

vini®ation et au travail de la vignepour signalerl'entree de
village.
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La traduction r-glementaire Article 7 : La reglementation del'implantation desconstructions enfond de parcelle espermise (b"ti, mursyz)
Il existe des €gles deProspect.
A@n de traiter harmoni 1t les limites ion A@nde qL_'a“®I9’ les entrees de_V'||a§e ) i . § ) o
Article 11 : Lesaspectsexterieurs de lazone U et AU y sont traites.ll peut imposer des dltures minerales en interfacavec la vigne. Il estpossible d'envisager un prget d'amenagement d'un secteur en entree de village travers desOrientationsd'Amenagement (OA) et travers la propositiond'un plan

Articles6 et 7: L'implantation desb"timents I'alignement d'une ou deux limites separativepeut ¢ tre imposse pour les entrees de village ainsjue lerecyclage ubain de masse. ; . - . . . .
dans lescertres anciens. En entree de village/'alignement des faades sur les limites du domaine plic ou lareconstitution par des murs de ttures permettent de conserverl'align:
Article6 et11: Pour la cl ture,I'acc€s la parcelle doipeut » tre enretrait de celle-ci etn'excedant pas la profondeur dé brasment.Celle-cin'exc€de pas traditionnelle- Lesfal adescomposant le front ubain des entrees de village, devrontre  70%b" ties.

ment pas la demi-largeur déouverture surtoutpour leszonesd'activites.



A LECHELLEDE LURBANISME

La recomposition de la trame urbaine

Comment organiser la trame urbaine enjouant sur

le de coupage du foncier et le maillage interne ?

Trame!parcellaire Typologies Echelle!dulb o {i

Lesproblemati ques

Pour les secteurs de urbanises, la reorganisation du par- J K J J
cellaire doit s'operer en jouant sur le maillage desoies, la

regructuration de lacontinuite de la trameb"tie et'optimi-

sation de laconsommation dufoncier, sangour autant mo-

di®er en profondeur le tissu preexistant.es deux djectifs

principaux stant lacompacite de l'operation par reference b

la tradition identitaire etlinte gration la trame ubaine par & &
souci decoherence etd'avenir.

Lespossibilitss d'extension au sein du tissu ancien sur des

espaces bresou en friche doiventoujours«tre envisagees @
en premier.

Leb"ti doit trouver des familiaritssavec le villaged'origine,
organiser une hierarchie deconstruction et unerichesse de

fonctionnement. A l'inverse, lesvoiries en-cul-de-sac sont %
proscrites.Ces principes favorisent uneouture coherente
entre I'existant et le nouveaueposant, malgretout, sur une
diversite et unerichesse deormes ubaines.

'K
Lesrecommandations

Pour une operation «greffe» urbaine en village viticole, la
preoccupation fondamentaleconsiste

1 Organiser les liens etroitsfonctionnels, structurants et pay-
sagers du nouveau»avec «|'ancien»,I'existant,

2 Privilegier une disposition progressive erbordure des
voies structurares, entre le nouveau et la partie plus dense
du village,

3 Privilegier les constructions de mme schelle, de mme
proportion au contact d'un habitat individuel ou tradition-
nel,

4 Respeder une continuite du velum du village, entre lesex-
tensions nouvelles et le tissu ancien,

5 Bviter lesconstructions dontl's pannelage est different &n
de preserver'homogeneite d'origine du village,

6 Favoriser les morphologies uraines en presevant une har-
monie d'ensenble.

Trame parcellaire

- viter des operations enrupture d's chelle avec lestypolo-
giesb"ties existantes.

La traduction reglementaire

A@n d'obtenir unecoherence urbaine

Article 2: Dans un secteuturbanisationpeut « tre autorisee unguement dans lecadre d'une operation d'amenagement d'ensenble.
AGn d'organiser une transition progressive ent@nesd'urbanisation(articlesé - 7- 8)

Arti cle 6 : Concernantliimplantation desconstructions parapport auxvoies et emprises phliques.

Arti cle 7 : Concernantl'implantation desconstructions parrapport aux limites separatives

Article 8: Les unes parapport aux autres sur une wmme propriste.

- Respeder la trame des parcelles en lieavec I'existant(sur- 2 Inte grer une prise ercompte plus active et plugespec-
face moyenneforme et orientation). tueuse descaract€res paysagers du site.

. 4 Choisir une orientation adaptee la lumEre et latopo-
chelle et volume du beti graphie.

- viter les &@sencesd'accroche entre legonstructionsexis-
tantes et le prget,

- Traiter destypologies variees dont les schelles sont adap-
tees [|'echelle dub"ti.

3 Repartir de mani€re plus equilibree I'espace pilic et pri-
Ve,

La fdrication de nouveaux espaces bains passe aussi par
le decoupage dufoncier. La structure des lotissements pro-
pose generalement des terrains identiques, dont laforme
n'estque le resultatd'une division parcellaire mathematue,
qui sejuxtapose au gre des mutationgonci€res ellen'offre
aucune garantie decontinuite ur baine et de diversite.Des
sys€Emes plus innovantsl'organisation dub”ti sont plusper-
tinents pour constituer desquartiers peripheriquesattractifs
par les actions suivaes :

1 Privilegier une continuite du maillage viaire et de la trame
parcellaire.

2)(%( " K .K H-"

LKt %

[ 7
- -K+()@
s Jac M

)@+ -"('K, ', K)+",

K (&)- K K%V@ ! %%
JK H-"K '/"+('* & '-R
_K) LK V"T-@ 4 (KA

%% K K H-"K )-@

1 " -«x)nce

.o +,K4K! +& (" K
K. (e Jikaxl
_K@ ! %% QK/(%.& QK
(+& ,QK&"1"-@RRR"

%@l -"

Cestrois articlesont pour vocation de ds@nirlimplantation desconstructions. La denition des €gles dansces3 articlespermet de structurer'espaceb"ti et de donner le
casecheant une continuite de la trameb"tie. A traverscesarticles, orpeut avoir recours  la notion de prospect destinee de@nir la distance entre uneonstruction et une
limite d'un terrain (alignement ou limite s+parativg variable enfonction de la hauteur dib"timent.

Arti cles 9 (emprise au sol) et 14 (COS):Contribuent la densite ubaine. La€gle doit traduire un partid'amsnagement exprime par le PADD (permettre I'« [svation des
constructions; allsger le tissu ubain ; proteger les espaces ou des paysageps

Article 10 : (hauteur maximum desonstructions) encoherence avec les hauteurs deb" timents existants aux &ords, les hauteurpeuvent varier &&n d'organj a
viaire etl'espace

Larticle 3: (acces etvoirie) :Il permet de d@nir des emprises deoirie etd'interdire desvoies en impasse notamment.



A LECHELLEDE 'URBANISME

La délimitation des parcelles

Comment maintenir les continuites beties et comment

traiter les cle tures ?

Cle tures Murs! Haies

Les problemati ques

Leb"ti est le plus souvent implante une certaine distance
de lavoie.Danscecas la c! ture forme la limite de la parcelle
et participe aucaract€re de larue. La dlture est t€s presente
dans leextensions des villages et fait souveftbjet de trai-
tements dispardes. La diture est un <lsment architectural
propre mais aussi la manifestation sliespace plic de la
nature de laconstruction dont elle depend.

Longtemps, il lui futconsacre une grandeattention comme
en temoignent les nombreux beaux mursferronneries ou
portails ou chartils,caracteristiques des villages viticoles
champenois.Aujourd'hui, elle est trop souvent le«parent
pauvre» de laconstruction.

Laqualite de la cl ture depend de soncontexte et doit re-
pondre la prise ercompte dequatre cri€resessentiels :

- lerespect de l'identite du lieu (urbain ourural, dense ou
aere ¥a)

- l'insertion dans la squence ubaine (materiau dominant,
hauteurs)

- lacoherence avec laconstruction dont elle depend(habita-
tion, installation professionnelle, prestige ou discretion)...

- laconformite  la reglementation.

Encouragement quelques precautions

1 Bviter les lineaires de ¢lture trop importants et monoto-
nes.Pour les grandes longueurs, desiptures sont inserees
avec l'introduction d's l'ments de variation.

2 Ne pas owlier l'inte re t d'introduire dans une dlture pleine
guelques el*ments de transparencgbarreaudage, grille )..
bien localises.

3 Valoriser les haies vegetales mais'interdire les haies de
thuyas trop monotonesgui manquent de personnalite. Les
haies vives apportent la diversite defsuillages, desouleurs,
des™ oraisons, desextures, des parfums Pour respecter le
Code Qvil, une plantation de moins d@ métres de haut doit
etre reculse  plus de2 métres de la limite. La tture peut
aussie tre situee avec unretrait plus maque par rapport la
limite du terrain.

La traduction reglementaire

Leregect de linuite du b"ti, il dinscrire i ion pour toute

Article6: 1l conceme | i i auxvoies et emprises phliques oul'implantation obligatoire en limite de lasoie ou del'emprise piblique oul'implantation obliga-
toire enretrait depuis la limite du domaine phlic. -Ce retrait peut « tre materialiss au plan par un tracDans le €glement litteral, unevaleur deretrait (distance®xe) depuisl'emprise du domaine pilic
peut «tre de@nie. -Cette régle d'implantation peut « tre modulse enfonction dutype et del observee peut varier dutype de
construction,s'il s'agit par exemple d'un b"timent annexe.Ble peut varier enfonction de la hauteur de$" timents¥s

Article 7:Cx i i aux limites i

D
Une implantation parrapport aux limites laterales et uné¢implantation desconstructions sur les limites s-paratives lat-ralgeut «tre impos+es.Cette r€gle combin-e avec la €gle prec-dente est un
moyen de donner unecontinuite au b"ti.
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Article8: Cx I i i les unes parapport aux autres sur une mme propriste, une distance minimaleconstante ouvariable suivant la hauteur dip”timent le plus sleve
peut «tre de@nie.A@n de traiterqualitativement les dltures ‘Arti cle 11 : Concernantl'aspectextsrieur, le €glement nepeut interdire le droit de se clore et neut obliger se clore(article 647 Code Civil).
Il peut seulement regir le mode de ¢lture.On peut inscrire de faon largeque les dl tures devront: lesd il fait reference I'article RL11-21 du CU qui indique
que le prdet peut «tre refuss ou n'stre accepts que sous reseve si les +l*ments sont de nature porter atteinte aucaract€re ou l'interet des lieux’ Cette mention peut «tre faite de man€re generale
pour pallier les i ‘une régle.Des pi i «tre redigees pour les cl tures tant par leur naturghaies vives, grille, murét) que dans leur aspeaextsrieur (transparencecouleur)
et leur hauteur maximale avegard del'existant.Article 13 : Cc les ies les i les ises classes, peut imposer la plantation des espacesies de toute

construction, les marges deecul, des plantations creer (Rgurant au plar), des ali ‘arbres  conser au plap, la nature des plantationgarbre de haute tige, deg
essences vegetalevariees et locale3. 2

NOT :Ler€glement nepeut interdire une esgce de vegetal par exemple les thuyas.



A LECHELLEDE LURBANISME

Le traitement de I'espace public

Comment ancrer les espaces pilics au sein du cadrebeti ?

Usage!mixte
Les problemati ques

Lorsque I'on quitte les sites decentralite, les b"timents des
parcelles privees sont implantes enecul del'espace pilic et
offrent des dilatations dwcadre b"ti par une ouverture du tis-
su.Ce type d'implantation degage des marges fiires plus ou
moins profondes dont lgualite de traitement est essentielle
pour I'ambiance des espaces falics et donc du village.

Il faut eviter que ces« ouvertures» ne soient envahies par des
stationnements ou des ediculesechniques.Lesaires de de-
p! t,dschargement ou manutention sont proscrire danges
marges,qui constituent des zones potentiellement riches
pour la vie du village.

Ces delaisses sont t€srichespour personnaliser les villages,
reveler leur identite et developper un art d'habiter. Ce sont
des sites precieux dont leperspectives autregjue stride-
mentfonctionnellespeuvent « tre introduites et developpees.
L'embellissement et le eurissement choisissent souvenes
petits endroits precieuxpour s'exprimer.

Pour les programmes residentiels, des plantations ppliques
peuvent se developper surcesespaces et donner une image
de maique collective. Pour les quipements publics et les
«di ®es patrimoniaux, la marge deecul permet 'amenage-
ment d'un parvis pistonnier.Dans un secteur econongue,
le recul des aires engaonnees ou uniformement plantees,
facilesd'entretien,constituent un socle federateur et uni@ca-
teur face la disparite desb"timents d'activite. L'inte gration
des stationnements et des grande®nes de paking, situses
dans les parties anciennes et rectgs, participent sgalement
la mise ervaleur et laquali®ation des lieux pwblics.

Les recommandations

Secteursd'activite

- viter les marges deecul minerales voire enti€rement as-
phaltees.

- Rechercherl'introduction d'effort de plantation pour fa-
voriser l'inte gration du paysage et eventuellementivaliser
d'inte ret avec les gros/olumes dissimuler &n de presever
I'harmonieexistante des espaces.

La traduction reglementaire

A@n de traiterqualitativementl'espace piblic

Traitement

quipement public
- viter les surfaces erfirement vegetalisees.,
- Traiter les parvis ercontinuite des espaces empruntes par
les pistons ,
- Privilegier I'utilisation de mat€re naturelle au sein des lieux
emblemati ques du village, caract€re historique,
Le parvisd'une eglise,d'une mairie ou detout autre *di®ce
public est unezone de prget reclamant l'intervention d'un
concepteu, capable de proposer des realisationfonction-
nelles et agredles,repectueuses de traditions eporteuses
d'avenir,

- tablir des transitions vegetales soignees entre leb"ti-
ments, implantees erretrait et larue.

Place pulique

- Favoriser des espaces desncontre et de convivialite, qui
caracterisent le village(mairie, monuments aux mortspn-
taines/a),

- Concevoir les espaces phlics comme une continuite des
fal ades et de leurs materiaux.

\oie,venelle
- Favoriser les cheminements pistons par lgalorisation des

perspectives, des schappees visuelles sur les ¢lsments de pa-

trimoine et par le traitement deeesespaces phlics.

L'urbanisation aucoup par coup a desconsequences sur
l'interface entre espace phlic et espace prive, au niveau du
fonctionnement et del'harmonied'ensemnble.

Il faut concewir I'urbanisation de faon globale pour une
harmonie des slsments et la creation de veritdles « strate-
gies»d'espaces pulics :

1 Creer un maillage continu d'espaces pblics,relies entre
eux surl'ensemble du tissub"ti (places, parvisscommerces,
e quipements mgeurs, paré).

2 Optimiser 'amenagement des espaces phlics pour un
meilleur usage et une image plusalorisarte, partager de
mani€re «quilibree I'espace entre les pitons et legitures.
3 \eiller lacoherence du traitement del'ensemble des es-
paces et lieux pblics, favorisant une harmonid'ensenble
eviter la juxtaposition et la multiplication de mabilier ubain
de style different.

Article 3: Concernant les ac€s etvoirie, la largeur des nouvellemies pibliques ou priveespeut «tre reglementse. LesacEs aux modes de deplacements doupeuvent

«tre inscritsLesobjectifsd'un Plan deD:

1t Urbain peuvent « tre traduits reglementairementA®n de soigner les transitions entre espacelic et espace prive,

limplantation desconstructions est reglementse Arti cles6 - 7- 8 : Ces articles reglementenf'implantation desconstructions auregard del'espace pwlic (Arti cle 6) des
limites separatives(Arti cle 7) et entreconstructions sur une mme parcelleLesr€gles d«@nies devrontcorrespondre  cet objectif.Le pland's pannelageDans le £glement
peut « tre introduit un pland'» pannelagell d+@nit la hauteur de chque construction le longd'une voie a@nd'organiser unecomposition harmonieused'un front urbain.Ce
plan estrepresents graphiquement par un pre&l desconstructions indijuant des hauteurs maximalesl's gout du toit et la hauteur maximale au fiage.

4 Privilegier l'unite des materiaux de preference naturelle
(jouer sur le dimensionnement des paves, grandes dalles, la
texture¥a).

5 Choisir de preference des materiaux dequalits avec un
amenagement simple, fustes aux pratfues et aux usages
multiples.

6 Valoriser latopographie enpermettant une structuration
plus naturelle dd'espace(escalierrampe, muretys); diminuer
la pollution lumineuse &n de proposer un sclairagguste.

7 Creer des espaces de vie agrkdes, ameliorer lagualite de
vie parl'ouverture d'espace derencontre, de mediation et
d'animation.

AIEVITER

8Valoriser legperspectives et presever les schappees visuel-
lesvers les sl*ments de patrimoine identitaie.

9 Conserver lepermeabilites visuellesvers le paysage, les es-
paces naturels en aie de parcelles.

A PREFERER: RECOMMANDATI ONES:
Traitement continu des3 places 1 Mettre en snelle pattimsine
pubhquesavsc la mme essence de architectural

materiaux

Un style de mailiser unijue 2 Conforter fimage presiijmusselde
Conserver lecaractére mineral des celieu dereprésentation de
places Padministraiion

Utiliser des am+nagements simples 3F i et
a@nd’homogeneiser le frontb"ti sur cet ialité

Structurer les espaces par :

- Une tramerigoureusepour les
ordonner

- Identi®er la place de lzoiture

- Augmenter la place de laoiture

@
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- Augmenter la place des pistonpour
un meilleur usage déespace et une
animation plusforte

Parexemple,lahauteur ' gout dutoit (fal ade) nepeut depasser la hauteur au féage de laconstruction voisine.

Article 11 : Les cl tures.Des prescriptiongpeuvent «tre redigees pour les cl tures tant par leur naturghaies vives, grille, murét) que dans leur aspeatxterieur (transpa-
rence,couleur) et leur hauteur maximale ategard del'existant.Celles-ci devront tre d*@nies en harmoniavec I'ambiance de laue.

Article 12 : Le stationnementA@n de ne pas favoriser le stationnement sur le domainéfiey il devrae tre inscrit dans le€glement que le stationnement devratre assure

en dehors dewoies pibliquesque les aires de stationnement seronbbigatoirement sur la parcelle privel peut «tre precise qu'un certain nombre de places de station-
nement sera non dlture.

Article 13 : Espaces lres plantations et espaceboisss class*sA@n de limiter'espace mineral'engazonnement ou la plantation des marges decul et
espaces bresdetoute construction peuvent « tre exigss. Des plantationsd'alignement peuvent «tre inscrites au plan deones.



A LECHELLEDE LURBANISME

L'usage du végétal

Comment le vegetal contri bue-t-il renforcer la qualite

du paysage ?

Espaceslverts
Lesproblemati ques

Le vegetal est une composante essentielle dd'amenage-
ment urbain. La localisation et Iforme du vegetal sont
concewir d€s la phase deonception du projet. La reussite
du projet paysagerconditionne l'image future des nouvelles
zones ubanisees.

Ler! le du vegetal peut «tre structurant ou hisrarchisani(ar-
bresd'alignement, mail plante), esthetique (parc, gjuare, prai-
rie), ou federateur (boisement,ceinture verte).

Levegetal participe aux anbiances propices la promenade,
auxjeux, la detente, au sport dansce sens, il favorise la vie
exterieure etl'animation du village.

Lesplantations sur legerrains visbles depuid'espace piblic
participent de la mme fdon I'ambiance du villageHles
peuvent le casecheant faire I'objet de preconisations parti-
culi€respour assurer une unitd'ensenble.

Lesrecommandations
Les rues
Letissub"ti serre des villages champenois neermet pas de

planter des abresd'alignement dans lesues.L'emprise pu-
blique y est frquemment reduite la largeur des trottoirs

et de la chausseePar contre, en entree de village les espaces

sont souvent plus degagesun bel alignementd'arbresen es-
sence homogne est de nature mettre en s€nel'accueil.

Lesrues stroites presentent souvent desuptures d'aligne-

ment organisant des encoignureavec la saillie de murs pi-

gnons aveugles.Ces singularites ouvetes, perpendiculaire-

ment la vue dd'obsenateur, se proposenavec pertinence
la creation depetites s€nes plantees.

Les places
Au coeur des villages les placesrrepondent generalement
des espaces ouverts et degages. La plantation deelques

arbres en alignemer, en mail ou mme isoles,conf€re par
'ombre portee, par les changements ddeuillage au®l des

La traduction reglementaire

Article 13: Concernant les
Le réglement peut imposer :

- La plantation des espacedtes detoute construction, les marges deecul.
- Des plantations creer (Rgurant au plar

- Lesalignementsd'arbres conserver(@gurant au plar

les ions, les ises classes.

Plantations

saisons, par la proximitrassurarte, une imageattachante
des villages.

Les autres espaces pblics

Tous les espaces du villageeuvent «tre exploites pour re-
chercher lapotentialite d'y planterquelques abres et quel-
gues abustes.Leszones potentielles peuvent «tre passees
enrewue : les entrees de village, lebards du cimetEre, du
terrain de spot, du ch'teau d'eau, del'abribus, du panneau
d'informations touristiques, la plate-forme decollecte des
verres lacour d's cole,le monument aux mort&/4

Lesjardins prives

L'espace piblic descommunes viticoles stant generalement
asse reduit il faut aussi savoicompter sur les plantations du
domaine prive pour enrichirl'espace piblic. La haie separa-
tive des domaines phlics et privescontribue autant I'enri-
chissement des deux milieuxin abre plante dans unjardin
prive dont la frondaison domine le murd'enceinte pro®e
autant l'espace public.

- La nature des plantations, paxemple : abre de haute tige, des essences vegetaleariees et locales.

NOTA Ler€glementne peut interdire une esp&ede vegetal par exemple les thuyas.

L'aticle 13 de la plupart deszonespeut imposer un traitement des espacesties avec des marges deecul plant-es (article 6), des plantationsd'arbres sur les aires de
stationnement(article 12).Des prescriptionsomplementaires peuvent « tre @ses pour leszones ubaines de tissu divergk ou pavillonnairesavec I'obligation de realiser
un pourcentage d'espacescommuns pour toute operation de plus de5 logements(espacesverts, aires dg¢eux, espaces phiics plantssyz) .

Article11: Q! tures

Article 12: Le stationnement.Lesaires de stationnemenpeuvent «tre engazonnees de mankre limiter l'impermeabilisation des solsDes plantations

d'arbresentre places de stationnemergeuvent « tre exigees.Letype de plantationspeut « tre speci® comme des abresde haute tige, une esfce fable 25
enracinemert, des plantations erbouquetsys



A LECHELLEDE L ARCHITECTURE

L'implantation des constructions

Comment tirer parti de la parcelle par le choix d'une bonne im-

plantation du beti ?

Lesproblemati ques

L'implantation de nouvellesconstructions est trop souven
par mamue de re exion prealable, en milieu de parcelle,
celle-ci estconsommatrice en *nergie et en espace. La crea-
tion de parcelle de grande dimension g<€re unerarete du

foncier au sein du villag&€es dispositions usaines sont pro- A D & s @) @ o
pices la creation d'espaces dslaisses, dontimage estpeu
valorisarte.Hle pose sgalement des prdl€mes dslicatsd'in-
tegration avec uneperte de l'identite des paysages urains

et naturels. SK +@ -"('K T.' K
). % K-+()K + K
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Lesrecommandations

JK

Labonne implantation doit permettre une optimisation et
une sconomie de l'espace.Hle ameliore lesperformances
energeti ques (longueur des reseauX et lumineuses de la SR [FoT.=ER 3 SR B0
maison(exposition), et donc laqualite de vie des haitants. & -
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Hle doit s'adapter aurelief pour minimiser les traaux deter- e
rassement.Hle doit favoriser lacoherence avec I'environne-
ment b"ti. Ble doit dedier de fd on differenciee chacun des
espacegqui environnent leb"timent unefonction singuli€-
re pour unbon usage de la parcell@ine cour d'accueilbien
exposee, unezone de stokage disc€te,des aires de mainu-

vre et de stationnement I'ombre ¥4)
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La traduction reglementaire

A@nd'organiser leb"ti de fa on optimis«e.ll s'agit de diminuer les espaces residuefsour contribuer lacontinuits b"tie et preserver!'s clail etl'er i Pour toute

plusieurs dlsposmunszeuvem -tre inscrites dans Izﬂ_]lemem «crit (lmplantation dub”ti, les articles - 7- 8).

Article6: Cc I auxvoies et emprises poliques.

Article7: I aux limites seps , heut imposer une sur les limites
principales mais *galement des annexes.

Article 8:Lesunes panapport aux autres sur une mme propriste. On peut d+@nir limplantation dub"ti  traversces3 articles et suivant leontexte urbain d+@nir des dispositions precises.
Article6: I auxvoies et emprises phliques, ilpeut imposer une implantation dligatoire en limite de laoie ou del'emprise publique.

oul'autre ou les deukpour lesconstructions

A preferer:

Implantation enbord de parcelle :

1 Favoriser une taille reduite des parcelles.

2 Leregroupement par les garages isole les maisatign

point de vue phongue et ameliorel'inertie thermique de
I'ensenble.

3 Lesjardins individuelsrenvoyes sur l'arri€re des mai-

2 Pro®er del's clairement et de la chaleur solaimvec la fa-  sonspermettent une intimite par rapport  larue.
lade principale orientee au sutbud est ou sud ouest.

2 Implanter en limite de parcellgour diminuer les espaces

residentiels.

3 Stuer le garage surue pour contribuer lacontinuite b"tie
de larue, en faisant une economie de cture, sconomie en-

core de lavoie d'acc€s de larue au garage.

A eviter :

1 La maison ottante au milieu de parcelle.

2 Lestrop grandes tailles de parcellesonsommatrices
d'espace.

3 L'implantation en decalageavec lesconstructions voi-

Implantation groupee de maisons individuelles :  sines.
1 Le groupementpermet de creer des parcelles de taille plus 4 Lesvolumesb"tis de trop grande difference parapport
petite, &n d's conomiser I'espace et de favoriser une acces- l'environnement.

sionrendue plus facile et moinsot#teuse.
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rapporl auxautressurune meme proprists, il_peut imposer une implantation desonstructions annexes de masie contigus
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Article 8: Ct
la ion principale et prevoirgt

«di®es detelle mankre que lesbaies «clairant les ces principales des hhitation ou activitss ne soient pas

masjuees. La hauleu(arucle 10)Des dispositions dé‘article 8 peuvent « tre combinees avec celles del'article 10 concemant la hauteur maximale desonstructions.
L

q
cette régle estjusti@»e par

cette régle estj pour preserver|'

ticle5) Dans Ieﬂu la supe€cie minimale degerrainsconstructiblespeut «tre ds@nie lorgju'elle sejusti® unguement suivant2 cas:
i la realisationd'un dispositifd'assainissement norollectif (RL23-1) ;
ou'ints ret paysager de lzone considerse (R123-9);NOT :Il est important de sp+cRerque cette r€gle s'aplique *galement aux

lots issus de divisionfonci€res ainsi la supeicie sera apprecive suivant Igerrain d'assiette de chacun des lots et non aegard del'ensemble del'operation. A@n de preferer une

implantation group+e de maisons indivi ‘article 2

sont ubanisales unguement dans lecadre d'une operation d'amenagement d'ensemble.Le projet

sera alors apprecie auegard des djectifsexprimes dans lePADD. |l estpossile de d«Enir des orientationsi'amenagement (OA) propres un secteur.



A LECHELLEDE L ARCHITECTURE

La structuration du paysage urbain

Comment structurer le paysage urbain partir du jeu des

volumes be tis ?

Echelle Densit
En parcourant les villages viticoles dghampagne, une gran-
de variete de b"ti est presente. Cette diversite decoule de
I'» volution de I'exploitation et de la fé@rication du Champa-
gne, 0" varient les hauteurs, les densites et Iésrmes ubai-
nes dub"ti.

Lelong d'une rue ou autourd'une place ercentre de village,
les constructions plus denses etesserrees parrapport aux
constructions environnares renforcent le caractére structu-
rant du village champenois.

Il fautveiller ceque cesvariations destypologies ne soient
pas estompeesce qui conduirait un paysage usain mono-
tone etpeu lisble.

Une re exion I'echelle de la parcelle et non du village,
aboutit une zone nouvellement ubanisee, au decoupage
geometri que, sans lieravec le paysage.

Lescommunes viticoles sont souventontraintes dans leur
developpement par le mamue d'espacePour limiter lacon-

sommationd'un espacerare et cher et minimiser les depla-
cements, le prget doit dans un premiettemps explorer les
pistes en & ur de village.ll s'agit du premier scenario de
developpement envisagerCest ce que I'on appellecom-

munement le renouvellement ubain ainsique laconstruc-

tion de dents creuse<LCes pratfues permettent la creation

d'habitations neuves ou de mettre emaleur unb"ti existant

(un ancienb"timent d'exploitation viticole parexemple), en

limitant la consommation d'espace L'objectif de ce type de

projet est de realiser urenouvellement ubain et derenfor-

cerlecentre village.

S le prget d'habitat en di ur de village est imposbie, il faut
envisager uneextension.En milieu viticole, les operations
de densication et de caract€re ponctuel sont privilegier.

Lesextensions changent la silhouette'une commune, des
constructions encoherence et complement de la tache ur-
baine existante sont preconiseesLe projet d'habitat ou d'ac-

tivite peut aussivenir completer un hameauexistant.Le cas
echeant, ce nouveau developpement doite tre connecte au

tissuexistant etbene @cierd'une integration paysagre.

La traduction reglementaire

Typologie
Les centres anciens

Larequali®@ation deb"timents existantspermet de limiter le
nombre de nouvellesconstructions et deconserver lesfor-
mes ubaines et architecturale du village.

Les secteurs periurbains
Prolonger lestypologies et les densite®xistantes

- viter 'implantation de la maison en milieu de parcelle et
le decoupage parcellaire a®l de laroute, sans epaisseur ni
continuite ur baine,

- viter les exaoissances difformes resultantd'un zonage
souple et dontl'impact paysager est accentue par la hauteur,
lescouleurs, lesrolumes, le mague d'accompagnement ve-
getal, latopographie,

- Adapter etretrouverl's chelle de lavoie par des plantations
d'arbres sur les parcelles!¢s rue dans lecas de construc-
tions enrecul parrapport auxvoies.

Article 9 : Emprise au sol ercoherence avec notamment!'article 13 s'il d«@nit un % d'espacesverts.

Article 10 : La hauteur maximum desonstructions au fé#age ( adapter selon legones et lecontexte) ou des faades(sgout de toiture) est reglementee.

Article 11 Il permet d'inte grer le prget dans les lignes du paysage éladapter le prget au site par laouleur et les materiaux desoitures, lerevetement des murs, le
volume des agbnctions auxb" timents existants, les «lsmentsrajoutss  laconstruction (antennes, paraolesz) dissimulees oud'une couleur mate similaire ou plus sohre

que latoiture.

T rrry

“CKGK.+ M, o+

J K

-+ KV@ ! %% K -K K-2)(%( " K H-"
4+ K%V 1M,- -K oK% K)+(# -

I
|
A

(% (' +K% ,K-2)(%( " K -K ',"-@,K 1"

Article 13 : Lessurfaceslibresde toute construction doivent «tre obligatoirement plantees ou traitses en espaces amenag-£esv-getaux seront d'essences locales et
varises.
Article 14 : LeCOSgere lespossibilitss maximalesd'occupation du sol.



A LECHELLEDE L ARCHITECTURE

La disposition des batiments

Comment orienter les nouvelles constructions en

fonction de leur perception depuis l'espace public ?

Avant

Lesproblemati ques

La disposition desh"timents est essentiellecChaque cons-
truction poss€de un «avant » et un «arri€re » qu'il convient
d'orienter enfonction des espaces phlics et de leupercep-
tion.

Lesconstructions destinees aux activites implantees le long
d'une voie structurarte seront implantees de marfire re-
duire I'impact visuel des aires de manutention ou de stoc-
kage en soignant l@omposition des fd adesper! ues depuis
cette voie.

Lesconstructionsd'angle sont des <lsments deponctuation
et de rep€re de I'espace ubain. Il est essentield'y appor-
ter un traitement soigne @n d's viter tout pignon aveugle.

La traduction reglementaire

Il estpossible d'inscrire plusieurségles secombinant :

Dans le £glement, des@chesrelatives au traitement del'espace piblic, larecomposition de la trame ubaine, l'implantation desconstructions et lacomposition des

fal ades sont integrees.
Article 12 : Pour le stationnement.
Article 6 : Pour les grosvolumes soit en alignement aux limites du domaine plic soit, enretrait faible avec un traitement paysager.

Arri're!

Activite

- viter lesrez-de-chausseeaveugles ou des aires de ser-
vice d te voie. - Disposerl'entree des b"timents du d te
de lavoie.

Be timents d'angle

- Traitement identique detoutes les faades.

2000 1
0000000000000 0O

W

Logement

- viter la creation desjardins du ¢ te de la voie principale et
des entrees de logement l'arri€re,

- Oreer I'entree principale des logements depuis laoie prin-
cipale.
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A LECHELLEDE L ARCHITECTURE

La composition des facades

Comment s'inspirer du contexte architectural local pour
composer lafa ade?

Comment ancrer les interventions contemporaines
dans l'ancien ?

Lesproblemati ques

Lerythme, lejeu des ouvertures et des proportions, t®m-

position despercements sur la faade et letype d'ornement

et de menuiserie @rment le camact€re architectural des
constructions. Les differentes formes d'ouvertures, (porte,

porte coch€re, porche,oculus,baie  meneauxfenstre 2

vantaux¥s) repondent unefonction propre : passageenti-

lation, eclairement/s

La meconnaissance desaracteristiques locales paysayjes
et architecturales engendrent des mdies architecturaux
standardises etpeu integres dans le paysage.

LesConsequences

rencearchitecturale
1 Volumes des maisons non adaptes.
2 Doubles garages en fadeayant un effetpeu esthetique.  ture,

- R echir le prget architectural auregard descaracteristi-

ques locales

- Rechercher etconcewir desvolumes et desformes adap-
tes aux erjeux *nergeti ques ens'ints grant dans les lignes du

paysage

- Permettre le choix dd'architecture contemporaine et une
architecture inspiree des references locales en evitant le pas-

tiche.

3 Heterogeneite des revetements et descouleurs.

4 Juxtaposition de volumes, decouleurs, d'implantations
aboutissant un ensentle peu harmonieux.

5 Alteration de la valeur desb"timents par des transforma-
tions radicales etpeu regpectueuses.

A preferer

L'urbanisation doite tre r+ ™ schie de fd on globale pour une
continuite architecturale et une integration paysagre sur
I'ensenble ducadre b"ti :

- Privilegier le permis groupe en faveurd'une meilleurecohe-

La traduction reglementaire

A@n de traiterqualitativement les faades :

Article 11 : Concernantl'aspectextsrieur

Lesdispositions decet articlepermettent de decrire des €gles architecturales precises et de @nir, notammenttous les detailscomposant I'architecture, letoit, lesportes,
lesfenetres, les saillies, lesve tements extsrieurs, lescouronnements, les principesi'ordonnancement et devolumstrie. Toutefois, il esipossible d'interdire ou d'imposer
des materiaux.(possible dans IePSMV). Il peut «tre simplement indgue que par son aspect laonstruction ne doit pagporter atteinte aucaract€re ou linte ret des lieux
avoisinants, au site, aux paysages naturels obains, ainsgu' laconsenation desperspectives monumentale<ette prescription a'avantage d'une grande adaptdilite.

- Obtenir une continuite et une harmonie dansl'architec-

A eviter

- viter une architecture monotone et stereotypee au niveau
national,

- Bviter les transformations migures desvolumesbtis, des
percements ou des ¢l*ments de decor disproportionnesqui
rompent I'» quilibre d'ensenble de la faade;

- Retablir les l*ments de decor sans pastichavec la realisa-
tion destechniques anciennes,

- Sinspirer desformes anciennes environnaes a&n de creer
des gouts, despercements auxformes proportionnees

- Prendre encompte lerythme et les traveesd'origine des fa-
lades anciennes eregpectant les «lsments de structure.

Les caracteristiques de l'architecture lo cale

L'architecture issue de references traditionnelles et locales Preserver dans le beti ancien :

s'int€gre dans le paysage et participela mise ervaleur du
territoire :

- Gabarit adapte au paysage et aux usages

- Conserverl'encadrement despercements par desbriques
(ouverturesporches/s) associes des murs enduits déeinte
claireg

- Privilegier des ouvertures plus hautegue larges sur I&"ti
ancien

- Preserver les porches avec les proportions maintenues
(porte-rue, paradis, chartilsa®n de presewner '« quilibre des
fal ades

- Maintenir I'harmonie des menuiseries, dderronneries as-
sociees aux enduits de faades

- Conserver lesvolets persiennes ou double scharpe en
bois peint;

- Preserver les murs et les frepiespeintes;

- Preserver les elsments de dstails (encadrementbandeaux,
comiches, moulure®s) qui valorisent lacomposition de la
fal ade;

- Maintenir lesformes, lepentes et les materiaux originels de
la toiture, ainsique lesfenetres bois plus hautegjue larges,

- Couleur de latoiture, dureve tement et des menuiseries si- realisees I'aide de tebati€re ou de clissis en encastrement.

milaires auxcouleurs dub"ti existant;

- Garage simple, deolume reduit et issud'une interpretation
des annexes traditionnelles db"ti;

- Architecture inspiree ducontexte b"ti et des espaceshies
pour creer desvolumes nouveaux en harmoniavec le site,

- Inte gration de techniques alternatives : panneaux solaires, .

toitures vegetalisees, murs erterre,isolation enbois parl'ex-
terieur ¥a.

Composition d'une fa ade contemporaine au
sein du tissu ancien:

- Sinspirer des proportions, desythmes despercements des

fal ades et des/olumes deconstructions anciennes sans les

copier l'identique &n de creer unvocabulaire architectural
contemporain en adquation avec I'ancien;

- Bablir un dialogue enrichissant entre lesompositions de
fal ades anciennes et recees;

- Utiliser les materiaux locawavec un traitementcontempo-
rain (bois,zinc, pierre naturelle.).

Requali®caion d'une fa ade ancienne:

- Conserver ou retablir les proportions, lesolumes et leper-
cementsd'origine sur les fhadesexistantes

Ellepermet de laisser I'appreciation la qualite de I'aspectextsrieur.
Article 10 : Hauteur maximale et le plan's pannelage

ABviter

- Lesvolets double scharpe enz,

- Larecherche de symetriequand ellen'est pas presette,

Un nombre trop important d'ouvertures en faade et en
pignon,

- Des ouvertures plus largegue hautes,

- Leschiens assis largesvec unepente detoit dans le mme
sensque latoiture principale,

- La multiplication dewelux entoiture visble..

Il peut « tre simplement indgus que par son aspect leonstruction ne doit pasporter atteinte aucaract€re ou l'ints ret des lieuxavoisinants, au site, aux paysages negls

ou urbains, ainsgu’ laconsenation ives monumer LCette prescription al'

d'une grande adaptéilit, elle permet de laisser I'appreciation la

qualite de I'aspectexterieur.

rapport de presentation (il devient alors incitati f).

Un cahier de recommandations de prescriptions architecturales peut «tre annexs soit au r+glement du PLU (il devient alors prescripti f) soit au



A LECHELLEDE L ARCHITECTURE

Usage des matériaux en facade

Comment valoriser et utiliser les mate riaux locaux afin de

conforter l'identite des villages ?

Mat riaux!naturels

Lesproblemati ques

Lesmateriaux utilises, caracterisant les faades par leutex-
ture, leurteinte, et leur plastjue, leur proportion et dimen-
sion,font partie integrante du paysage uvain :lls conf€rent

Brique,'enduits

Pans!delbois

2 Ledure dif@cile de lacomposition des fd adesavec un ap-
pauvrissement de leucaract€re architectural

3 Banalisationde I'architecture contemporaine par des mate-
riaux peu qualitatifs (de type parpaingPVC, plastgue);

4 L'emploi de technique non adaptee ou mal mérisee qui

au village son identite propre. Larique, lebois, les pierres alt€re les matsriaux.

calcare et meul€resissus desessources locales, associes aux

enduits et unetoiture en ardoise, ou en tuile traditionnelle, A *viter ) ] . )
carcterisent levocabulaire architectural traditionnel, propre - Lesmateriaux de fable qualits et standardqui devalorisent

aux villages viticoles champenois.

La mauvaiseonnaissance des mises &nuvre techniques et
des caract€res intrins€ques des materiaux ger€rent de gra-
vesdegradations dub"ti, parfois irremediables.

Lescons-quences
1 Juxtaposition detextures, decouleurs, doutissant un en-

semnble peu harmonieuxavec une heterogeneite des reve te-
ments, devalorisantl'architecture;

Les enduits

Les huisseries et volets

bois peints

La traduction reglementaire

AGn de traiterqualitativement les faades :
Arti cle 11 : Concernantl'aspectextsrieur

les fdades par des salissures et des degradations prematu-
rees (Lesmateriaux industrielsPVC, plastgue, aluminium);

- Lesenduits auxcouleurs sans nuances .

A preferer

- Restaurer l'identique les materiaux et les faades ancien-
nesavec destechniques traditionnelles

- Rtablir lespentes detoit, lesformes originelles et les mate-
riaux initiaux des ediRcesidentitaires et historijues

- Conserver unecoherence chromatique avec leb"ti environ-
nant en favorisant'emploi de materiaux naturels

Les enduits prot€gent le mur des intemperies, et déhumi-
dite en assurant une protectiorcontre les chocs therngjues.
A eviter

- La mise nud'un mur, non destine cette dispositiorn

- Lesenduits plastijues, de ciment empchant sarespiration, et alte-
rant la pierre et lebaguettesd'anglesPVC, rigidi®ent la fd ade;

- La surspaisseurdes enduits autour des encadrements et des ¢ha
nages et legoints en creux ou emelief.

A preferer

- Hfectuer au prealle des chantillonsd‘enduit sur la surface @
de veri®er lacoherence de lacouleur choisie

- Utiliser un enduitcaracteriss par une pigmentation minerale,avec
des materiaux naturelpour unecouleur plus homogene (ocres)

- Favoriser combinaisonbrique et enduitocrs ou teinte claire.

Utilisees traditionnellement, les huisselies enbois resistent
autemps, et sont ainsi reparees par les artisans.

A eviter

- Interdire lesvolets deroulants enPVCavec uncoffre apparent(du-
ree de viecourte), desvolets metalliques, leboisvemis et laure, les
materiaux industrialises,

- les huisserieBVC plus *paissesvec des sections plus paisses
A preferer

- Couleur des huisseries ddene tres detons clairsblanc casse.

- \oletsbois peints deton clair et paste(beige,blanccasse,)

- Couleur desportes etportails de m metonsque lesvolets, ou plus
foncee (bordeaux,bruns).

Lesdispositions decet articlepermettent de decrire des €gles architecturales precises et de @nir, notammenttous les detailscomposant I'architecture, letoit, lesportes,
lesfen-tres, les saillies, lesve tements exterieurs, lescouronnements, les principes'ordonnancement et devolumetrie. Toutefois, il espossible d'interdire ou d'imposer
des materiaux.(possible dans IePSMV). Il peut «tre simplement indgue que par son aspect laonstruction ne doit pasporter atteinte aucaract€re ou linte ret des lieux
avoisinants, au site, aux paysages naturels obains, ainsgu’ laconsenation desperspectives monumentalesCette prescription al'avantage d'une grande adaptai-

lite,.

plates ou
ardoises

Les tuiles

Les pierres de taille,
moellons et craies

Labrique

Le pan debois apparent
Le pan debois recouvert

Ellepermet de laisser I'appreciation la qualits de I'aspectexterieur.
Article 10 : Hauteur maximale et le plan's pannelage

Les tuiles plates ou ardoises necessitent un entretien regu-
lier avec la suppression des mousses, des tuifesdues, le
remplacement des ardoises, le neyage des gouttéres la
veri@ation des etancheites des solins et dedandes deri-
ves

A eviter

- Lestuiles mecaniues, les tuiles er@brociment, lesrevetements
bitumeux, les t les ondulees et ledbacs acier enoiture;

- Lesgoutti€resen PVC, stant moins resistantesque lezinc;

- Lesantennes et les pataoles sur lesoitures visbles.

A preferer

- Couleurs orangees olbrunespour les tuiles.

Les pierres de taille, moellons et craies sont de@nies par
leur taille et lescaracteristiques de leurtexture. Les pierres
de taille appareillees sont utilissepour les «diesles plus
prestigieux (mairies, sglises, chteauxs). La pierrecalcaie,
issue desani€reslocales et les moellonsonstituent les ma-
Tonneries des maisons traditionnelles.

A eviter

- Badigeon depeinture sur la pierre epeinture sur legoints

- Lesjoints en creux ou saillants.

A preferer

- Desjoints avec unecouleur harmonisseavec celle de la pierre

- Utiliser la pierre naturellgoour lesconstructionscontemporaines.

La pierre meuliere
A eviter La mise en placd'enduit et le debordement desjoints.

Labrique, qui apparat aucours duXIXé€me skcle lors dd'in-
dustrialisation, est utilisseponctuellementpour fal onner les
linteaux, cintres ou nond'encadrement deportes, defene-
tres, en associatioavec la pierre ou les enduits en'fade.

A eviter

- L'utilisation generalisee de labrique en fd ade et de lébriquette, et
lescouleursjaunes orangees.

- Lescouleurs diffsrentes et disparaes desbriques

- Led=bordement desjoints.

A preferer

- Maintien desvolumes, del's paisseur, de laeinte, de latexture et
du jeu des asseiblages de lebrique.

Respect del' paisseur initiale degints decouleur detons clairs.

Le pan debois et les structuredoisconstituent unecaracte-

ristique forte du patrimoine architectural champenoisom-

pos* de maisons colombage,d's glises et de hangars.

A eviter

- L'emploi de vemis, depeinture ou de lzures sur lebois.

A preferer

- Maintien del'ensemble de la structurebois en privilsgiant lacon-

senation duboisd'origine et ses decors sculptes

- Consenation du remplissage del'entre-poutre (torchis, adde,
mortier de chanve,brique)

Composition des enduits deemplissage, dresses la truelle et ta-
loches @n ou grattes.

Le pan debois recouvert

A eviter

- L'emploi d'enduits plastgues ou de ciment empchant larespira-

tion du mur.

A preferer - Valorisation des elsments de decor(moulures, entou-
rages desbaies,bandeaux,coriches Utilisation d'un mortier de

chaux asrienne et shle,colore avec l'incorporation de gravier et de
seble. Composition des enduits daemplissage, dresses la truelle
et talochss®n ou grattes.

Il peut « tre simplement indgus que par son aspect leonstruction ne doit pasporter atteinte aucaract€re ou linte ret des lieuxavoisinants, au site, aux paysages negls
ou urbains, ainsgu’ laconsenation desperspectives monumentalesCette prescription al'avantage d'une grande adaptilits, elle permet de laisser I'appreciation la

qualite de I'aspectextsrieur.

rapport de presentation (il devient alors incitati f).

Un cahier de recommandations de prescriptions architecturales peut «tre annex= soit au r+glement du PLU (il devient alors prescripti f) soit au



A LECHELLEDE L ARCHITECTURE

L'intégration des éléments techniques

Comment integrer les elsments techni quesqui accompagnent

les constructions ?

Coffret Locaux!techniques Gaines

Lesproblemati ques

Lesvillages viticoles champenois sont des lied¥ctivite in-
tense. La viti-vinicultureequiert des installationgechniques
pouvant alterer le paysageguotidien.

L'ensenmble descoffrets etboitiers, necessaires aux reseaux
de distrbution d'» nergie, sont integres dans les falades ou
apposes l'arri€re d'un muret parexemple.

Lesclimatiseurs ,necessaireslareproduction desconditions
d'unecawe enterree, au lieud's tre posss en saillie sur lesons-
tructions,peuvent ¢ tre inseres dansl's paisseur des murs.

Utiliser!des! dicules!existants! Les!d chetslet s tockages!d valorisant!
i I

pe

Les secteursd'activitss, generalement consideres comme
deszones« utilitaires», sont encore plus maues par la pre-
sence des armoiretechniques, des antennes et des aires de
stockage des dechets.

L encoe,il estpossible de faire un effort en integrant les «di-
culestechniques auvolume desconstructions principales ou
de les hailler avec des dispositifs appropries : murets, treille
vegetale, haies,b"ti, boisva

APREERR

- Leselsments de climatisation, antennes et patmles entoi-

ture non visble;

- Leselsments techniques integres au seind'un «dicule exis-

tants anciengequali®»s. ElgRteny oes

Deslespaces!de!stockage!report s!derri"relles!murs!d'enceinte Deslantennes!et!paraboles! Idissimuler!depuis!| ‘espace!public

La traduction reglementaire

A= =
Arti cle 11 : Deszones ubainespeuvent prevoir les modalitssd'ints gration des sailliesechniques : climatiseursoffrets etcaissons, dispositifs necessaired'utilisation des A[’ I: I\I (J I:

*nergies renouvelebles, gainegechniques. \ . =
Dans leszones conomigues |'article 11 permet l'ints gration des installations augonstructions principales ou de reduire leur impact visuel par des dispositifs adaptes. - -
Article 10 : La hauteur esporte 20 métres de plus si les «diculetechniques sont intgres, soit les guipements surtoiture ne doivent pas dspasser le faitage. La hautet Développement & Prospective 2009

maximale autorisee est alorexprimee en hauteur @solue desconstructions,toutes superstructurescomprises|l estpossible d'exclure certaines superstructuresomme
les antennes, les patannerres, les souches de cheminee, les locdeghniquesd'ascenseuts






